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T.C.
BASBAKANLIK
Vakiflar Genel Miidiirlugii
Say1  :32808994.160.99- v.o/.../2016
Konu :Vakif Taginmazlarinin
Degerlendirilmesi
GENELGE NO:

VAKIFLAR BOLGE MUDURLUGUNE

Bilindigi lizere Genel Miidiirliiglimiize ve mazbut vakiflara ait tasinmazlardan eski eser tescilli
olmayanlar Kat Karsilig1 Ingaat ve Yapim veya Onarim Karsilig1 Kiralama modelleri ile, eski eser tescilli
tasinmazlar ise Restorasyon veya Onarim Karsiligi Kiralama modelleri ile degerlendirilmektedir.
Degerlendirme caligmalar1 ve proje/fonksiyon degisikliginden kaynaklanan yeniden degerlendirme
calismalar1 Idaremiz personelince hazirlanan ekspertiz raporlarma dayali olarak yapilmakta, gerek
raporlama Oncesinde, gerekse raporlama asamasinda yapilan arastirma, tespit ve analizler vakif
tasinmazlarinin en uygun sartlarla degerlendirilmesi agisindan 6nem tagimaktadir. Ancak, uygulamada
Bolge Midiirliiklerinden Genel Midiirliigimiize gonderilen Ekspertiz Raporlart ile kat karsiligi ingaat
tapu feragi islemleri igin diizenlenen Kontrolliik Raporlarinin zaman zaman ilgisiz ve yetkinligi olmayan
personel tarafindan hazirlandigi, kat karsiligi islerin mimari projelerinde meydana gelen degisiklikler
nedeniyle hazirlanan ekspertiz raporlarinda bagimsiz bolimlerin degerinin yeniden hesaplanmasi
hususunda farkli uygulamalar oldugu, Restorasyon veya Onarim Karsiligi Kiralama yontemi ile
degerlendirilmesi 6ngoériilen tasinmazlara yonelik, degerlendirme oncesinde herhangi bir 6n ¢alismanin
yapiimadig:, belirtilen durumlarin idaremiz ve yiiklenici agisindan zaman ve gelir kaybi, ihaleye az
katilim olmasi/hi¢ katilim olmamasi ya da ihale sonrasi hukuki uyusmazliklar gibi gesitli sorunlara yol
actig1 gozlenmektedir. Gerek tasinmazlarin degerlendirme siire¢lerine hiz kazandirilmasi, gerekse olasi
sorunlarin en aza indirilmesi amaciyla,

1) Idaremiz tarafindan ya da idaremize gelen talepler sonucu restorasyon veya onarim Karsiligi kiralama
modeli ile degerlendirilmesi ongdriilen tasinmazlar i¢in, oncelikle Bolge Miidiirliigii Sanat Eserleri ve
Yap1 Isleri Sube Miidiirliigiince eserin tarihi ve mimari dzellikleri, konumu ve &nemli gériilen baska
ozellikleri etiit edilerek hazirlanacak ve Bolge Miidiiriince onaylanacak bir rapor (Gelir veya Ihya Oncelik
Raporu) ile gelir/ihya 6nceliginin belirlenmesi, bu raporun sonucuna gore uygun goriilecek taginmazlarin
anilan yontemle degerlendirilmesine yonelik ekspertiz raporu diizenlenmesi, ayrica s6z konusu raporun
(Gelir veya Ihya Oncelik Raporu) Genel Miidiirliigiimiize gonderilen yatirim teklif dosyalarina eklenmesi,

2) Restorasyon veya onarim karsiligi kiralama modeli ile degerlendirilmesi Ongoriilen taginmazlarin
biinyesinde yer alan eski eser niteligindeki teberriikat esyalari, miitemmim ciiz niteligindeki Kkitabeler,
¢iniler, mihraplar, minberler, alemler, kapt ve pencere kanatlari, tavan gobekleri gibi tasinmazin
biitiinliigli agisindan O6nem tasiyan unsurlarin tespiti, envanterlerinin g¢ikartilmasi, muhafazasi,
restorasyonu vb. is ve islemlerle ilgili olarak Bolge Miidiirligiince, belirtilen yontemle degerlendirilmesi
ongoriilen her bir tasinmaz igin, igerisinde "Mimar” ve "Insaat Miihendisi"nin yan1 sira {iniversitelerin
"Arkeoloji-Sanat Tarihi” veya "Sanat Tarihi" lisans programlarindan mezun olup "Miize Arastirmacisi”
kadrosunda gorev yapan bir personelin de yer alacagi en az 3 kisilik bir Komisyon olusturulmasi, anilan
Komisyon marifetiyle belirtilen hususlardaki tespit ve onerileri kapsayan bir Rapor hazirlanmasi, yer
tesliminin bu Rapor dogrultusunda yapilmasi, ayrica s6z konusu islerin Yer Teslimi, Kontrolliik Teskilati
ve Kabul Heyetlerinde "Arkeoloji-Sanat Tarihi" veya "Sanat Tarihi" lisans programlarindan mezun olup
"Miize Arastirmacisi” kadrosunda gorev yapan en az bir personelin gérevlendirilmesi,

Bu proje T.C. igisleri Bakanlig Sivil Toplumla iliskiler Genel Midiirliigii .
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3) Restorasyon veya onarim Karsiligi Kiralama amaclh ekspertiz raporlarinin "Vakif Kiiltiir Varliklarinin
Restorasyon veya Onarim Karsihgi Kiraya Verilmesi Islemlerinin Usul ve Esaslari Hakkinda
Yonetmelik"in 6/3 maddesi geregi en az 3 (teknik) personel tarafindan, diger degerlendirme yontemlerine
iliskin ekspertiz raporlarinin en az 2 teknik personel tarafindan hazirlanarak imzalanmasi, bu personelden
en az birinin Mimar veya Insaat Miihendisi olmasi, ekspertiz raporlarina iliskin gérevlendirmelerin;
Mimar/insaat Miihendisi, Harita ve Kadastro/Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi/Sehir Plancisi, SPK
Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisansina sahip personel Ve isin niteligine gore diger Miihendis
personel 6ncelik siralamasina gore yapilmast,

4) Kat karsiligr tapu feragi islemleri i¢in diizenlenen ve Genel Miidirliigiimiize gonderilen Kontrolliik
Raporlarinda, bu Genelge eki yeni rapor formatinin kullanilmasi, rapor ekinde, isin geldigi asamaya gore
en az formatta belirtilen say1 ve nitelikte fotografa yer verilmesi,

5) 16.07.2014 tarih ve 2 sayil1 Genelge ekinde Bélge Miidiirliiklerine gonderilen Kat Karsilig1 Insaat Tip
Sartname ve SoOzlesmesi Oncesinde yapilan kat karsiligi islerin mimari projelerinde meydana gelen
degisikliklerin yeniden degerlendirilmesiyle ilgili olarak, isin mevcut sdzlesmesinin ilgili maddesinde, "...
hesaplamada ... ilk paylasima esas satis degerleri iizerinden hesaplanacak parasal bedel, .... yiikleniciden
tahsil edilecektir...”, "degerlendirmede ihaleye esas ekspertiz raporundaki birim mZ2 degerleri esas
alinacaktir” gibi birim m2 (satis) degerini esas alan ifadelerin olmadigi isler disindaki tim islerde,
bagimsiz boliimlerin degerinin yeniden tespit edilmesi ve paylasimin ihale/s6zlesme oraninda yeniden
yapilmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen nitelikleri tasimayan Ekspertiz Raporlari, bu raporlara dayali Komisyon
Kararlartyla yapilan yatirim teklifleri ve ekte gonderilen formata uygun olmayan Kontrolliik Raporlarinin
Genel Miidiirliigimiizce degerlendirmeye alinmayacaginin bilinmesini ve geregini rica ederim.

Dr. Adnan ERTEM
Genel Mudur

EK:Kontrolliik Raporu formati
(1 adet-15 sayfa)
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-KONTROLLUK RAPORU-
Tlgi: YUKIENIiCININ ..o tarihli dilekgesi.
Mli/Tlgesi ettt ettt ettt et ettt et bt et et et et e b eae et et et et et e ettt ereren e,
Mabhallesi/Sokag1 TP PR PRI
Pafta/ada/parsel SRRSO

Miilkiyeti (ve varsa hisse oranlari) TP URP PR PP PSPPI
(Varsa) Tevhit sonucu olusan yeni ada/Parseli..........c.ccieiiiuieiiiiieiiecieeeeeie ettt ettt eve e eae v e re e
Degerlendirmeye iliskin Vakiflar Meclisi Kararl ............................................................................................
SOzlesme tartil e e r e e e e anrraan
YUKIGNICT e et e e b b e e bt e e nnne e
(Varsa) Proje degisikligine iliskin Vakiflar Meclisi Karari:............cccoovveeuieiieiiiieiieieceeeieee e
Sozlesmeye gore / (varsa) Proje degisikligine iliskin V.Meclisi Kararina gére bag. boliimlerin dagilimi:

Vakaf: Yiiklenici Hissedar
Bag. B6l No Arsa Payi Bag. B6l No Arsa Payi Bag. B6l No Arsa Payi
(Varsa) Daha 6nce verilen tapu feraglari:  Vakiflar Meclisi Karari: Bag. B6l No Arsa Payi

Ilgi dilekge ile tapu ferag: talep edilen bagimsiz boliimler: Bag. B6l No Arsa Pay

Yukarida bilgileri verilen kat karsiligi insaatin Kontrolliigii tarafimizdan yiiriitiilmektedir. Isin
sozlesmesine gore yiiklenici uhdesinde kalan toplam ...... adet bagimsiz boliimden ....... adedinin tapu
feragimin verilmesi ilgi dilekce ile talep edilmektedir. S6zlesmenin "Yiikleniciye Verilecek Bagimsiz
Boliimler" baslikli ..... maddesi geregi, s6z konusu taleple ilgili olarak, Kontrol Teskilat1 ve Yatirim ve
Emlak Sube Miidiirligiince mahallinde ve isin dosyasi iizerinde yapilan inceleme sonucunda, yiiklenici
tarafindan, isin s6zlesmesine esas avan projesi / (varsa) Vakiflar Meclisinin .......... tarih ve ............ sayili
karariyla uygun goriilen yeni projesi esas alinarak ve fen ve sanat kurallarina uygun olarak tiim uygulama
projelerinin hazirlandig1, idaremiz onayini miiteakiben, bu projelerde higbir degisiklik yapilmaksizin ilgili

Belediyesine .............. tarihinde yapilan bagvuru sonucunda .............. tarihinde insaat ruhsatinin alindigi,
Belediye onay1 sonrasi Idaremizce yeniden incelenerek uygun goriilen projeler ve s6zlesme eki Pay-Puan
Cetveline / (varsa) Vakiflar Meclisinin .......... tarih ve ............ sayili karariyla uygun goriilen yeni Pay-

Puan Cetveline uygun olarak kat irtifakinin kuruldugu anlasilmistir.

Is bu rapor ekinde sunulan ve yapilan isin seviyesi ve imalat detaylarini gdsteren fotograflardan da
anlagilacagl tizere, sozlesmenin ... maddesinde belirtilen .............ccoooiiiiiiiiiiiieee, imalatlari ile
(Insaatin  Is Programi ile wyumlu is kistmlari ve imalat detay bilgilerine yer verilecektir)
................................................................................. islemleri tamamlanmis olup, isin insaat ruhsati ve
eklerine uygun olarak ve taraflarca kabul edilen Is Programi cercevesinde yiiriitiildiigii / tamamlandig
goriildiigiinden, sézlesmenin anilan maddesine istinaden, arsa payr esas olmak {izere, yapilan imalat /
islemler karsiliginda 6ngoriilen toplam tapu feragi orani %.... olup, bu asamada, (Yiikleniciye ait bagimsiz
boliimlerin toplam arsa pay1 x %.... tapu feragi orani)=.......... arsa payma karsilik geldiginden ..../.... arsa
payli .... nolu bagimsiz boliim(ler)in (toplam ... adet) tapu feraginin yiiklenici lehine serbest birakilmasinda
sakinca goriilmemektedir.(Tarih)

Adi/Soyadi Adi/Soyadi Adi/Soyadi Adi/Soyadi Adi/Soyadi
Kontrol Kontrol Kontrol Kontrol Koordinasyon
(Mimar) (ing.Miih.) (Unvani) (Unvani) Yat.ve Eml.Sub.Miid.
UYGUNDUR
..... ...
(imza)
Ad1/ Soyadi
Bolge Miidiirii

Bu proje T.C. icisleri Bakanlig Sivil Toplumla iliskiler Genel Mudarliigl :
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' (Standart Form)
(Insaatin geldigi asamaya gore A-4 formatinda hazirlanacak ve Kontrolliik Raporuna eklenecektir)

ISIN ADI e Mi........ Ilcesi ........... Mabhallesi ......... Sokak ........ ada........ parsel
kat karsilig1 insaat yapim isi.
ISIN GELDIGI ASAMA  :Insaatin betonarme ve duvar imalatlar ile catis1 tamamlanmistir.

FOTOGRAF:ON CEPHE GORUNUS
(Miimkiinse Tiim Cephe)

FOTOGRAF:ARKA CEPHE GORUNUS
(Miimkiinse Tiim Cephe)

= i SIVIL TOPLUMLA - Bu proje T.C. icisleri Bakanlig Sivil Toplumla iliskiler Genel Mudarliigl . /m
SlMES ILISKILER $ Stmu tarafmd;n desteklenmektedir. 5|me5-0rg-tr
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' (Standart Form)
(Insaatin geldigi asamaya gore A-4 formatinda hazirlanacak ve Kontrolliik Raporuna eklenecektir)

ISIN ADI e Mi........ Ilcesi ........... Mabhallesi ......... Sokak ........ ada........ parsel
kat karsilig1 insaat yapim isi.
ISIN GELDIGI ASAMA  :Insaatin betonarme ve duvar imalatlar ile catis1 tamamlanmistir.

FOTOGRAF:YAN CEPHE GORUNUS
(Miimkiinse Tiim Cephe)

FOTOGRAF:DiGER YAN CEPHE GORUNUS
(Miimkiinse Tiim Cephe)

= i SIVIL TOPLUMLA - Bu proje T.C. icisleri Bakanlig Sivil Toplumla iliskiler Genel Mudarliigl . /m
SlMES ILISKILER $ Stmu tarafmd;n desteklenmektedir. 5|me5-0rg-tr
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' (Standart Form)
(Insaatin geldigi asamaya gore A-4 formatinda hazirlanacak ve Kontrolliik Raporuna eklenecektir)

ISIN ADI e ... flgesi ........... Mabhallesi ......... Sokak ........ ada ........ parsel
kat karsilig1 insaat yapim isi.
ISIN GELDIGI ASAMA  :Insaatin betonarme ve duvar imalatlar ile catis1 tamamlanmistir.

FOTOGRAF:CATI
(Miimkiinse Tiimii)

FOTOGRAF:CATI
(Miimkiinse baska bir a¢idan tiimii)

o~ Si M ES SIVIL TO - Bu proje T.C. Igisleri Bakanligi Sivil Toplumla iliskiler Genel Miidiirliigii

tarafindan desteklenmektedir. S mes'org'tr
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N simes SIVIL TOPLUM DUITAL MEVZUAT SISTEMI

' (Standart Form)
(Insaatin geldigi asamaya gore A-4 formatinda hazirlanacak ve Kontrolliik Raporuna eklenecektir)

ISIN ADI e Mi........ Ilcesi ........... Mabhallesi ......... Sokak ........ ada........ parsel
kat karsilig1 insaat yapim isi.
ISIN GELDIGI ASAMA  :Tesviye betonlari, dogramalari ve ince sivasi yapilmistir.

FOTOGRAF:Tesviye Betonlart ve Ince Siva
(Bagimsiz boliim)

FOTOGRAF:Tesviye Betonlari ve Ince Siva
(Miimkiinse baska bagimsiz boliim)

o~ Si M ES SIVIL TO - Bu proje T.C. Igisleri Bakanligi Sivil Toplumla iliskiler Genel Miidiirliigii

tarafindan desteklenmektedir. S mes'org'tr
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' (Standart Form)
(Insaatin geldigi asamaya gore A-4 formatinda hazirlanacak ve Kontrolliik Raporuna eklenecektir)

ISIN ADI e Mi........ Ilcesi ........... Mabhallesi ......... Sokak ........ ada........ parsel
kat karsilig1 insaat yapim isi.
ISIN GELDIGI ASAMA  :Tesviye betonlari, dogramalar ve ince sivasi yapilmistir.

FOTOGRAF:Dis Cephe Dogramalari
(Miimkiinse Tiim On Cephe)

FOTOGRAF:Diger Dis Cephe Dogramalari
(Miimkiinse Tiim Arka Cephe)

o~ Si M ES SIVIL TO - Bu proje T.C. Igisleri Bakanligi Sivil Toplumla iliskiler Genel Miidiirliigii

tarafindan desteklenmektedir. S mes'org'tr
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N simes SIVIL TOPLUM DUITAL MEVZUAT SISTEMI

' (Standart Form)
(Insaatin geldigi asamaya gore A-4 formatinda hazirlanacak ve Kontrolliik Raporuna eklenecektir)

ISIN ADI e Mi........ Ilcesi ........... Mabhallesi ......... Sokak ........ ada........ parsel
kat karsilig1 insaat yapim isi.
ISIN GELDIGI ASAMA  :Tesviye betonlari, dogramalari ve ince sivasi yapilmistir.

FOTOGRAF:Diger Dis Cephe Dogramalari
(Miimkiinse Tiim Yan Cephe)

FOTOGRAF:Diger Dig Cephe Dogramalart
(Miimkiinse Tiim Diger Yan Cephe)

o Si M ES SIVIL TO! - Bu proje T.C. Igisleri Bakanligi Sivil Toplumla iliskiler Genel Miidiirliigii

tarafindan desteklenmektedir. S mes-org'tr
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' (Standart Form)
(Insaatin geldigi asamaya gore A-4 formatinda hazirlanacak ve Kontrolliik Raporuna eklenecektir)

ISIN ADI e Mi........ Ilcesi ........... Mabhallesi ......... Sokak ........ ada........ parsel

kat karsilig1 insaat yapim isi.
ISIN GELDIGI ASAMA  :Kontrol Teskilatinca gecici kabule mani bir hal olmadigmin (Yap:
Kullanma Izin Belgesi harig) belirlenmesi.

FOTOGRAF:ON CEPHE GORUNUS
(Miimkiinse Tiim Cephe)

FOTOGRAF:ARKA CEPHE GORUNUS
(Miimkiinse Tiim Cephe)

Bu proje T.C. icisleri Bakanlig Sivil Toplumla iliskiler Genel Mudarliigl

SlMES w $ Stmu tarafindan desteklenmektedir. Simes'org'tr
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' (Standart Form)
(Insaatin geldigi asamaya gore A-4 formatinda hazirlanacak ve Kontrolliik Raporuna eklenecektir)

ISIN ADI e Mi........ Ilcesi ........... Mabhallesi ......... Sokak ........ ada........ parsel

kat karsilig1 insaat yapim isi.
ISIN GELDIGI ASAMA  :Kontrol Teskilatinca gecici kabule mani bir hal olmadigimin (Yap:
Kullanma Izin Belgesi harig) belirlenmesi.

FOTOGRAF:YAN CEPHE GORUNUS
(Miimkiinse Tiim Cephe)

FOTOGRAF:DiGER YAN CEPHE GORUNUS
(Miimkiinse Tiim Cephe)

Bu proje T.C. icisleri Bakanlig Sivil Toplumla iliskiler Genel Mudarliigl

SlMES w $ Stmu tarafindan desteklenmektedir. Simes'org'tr




A

N simes SIVIL TOPLUM DUITAL MEVZUAT SISTEMI

' (Standart Form)
(Insaatin geldigi asamaya gore A-4 formatinda hazirlanacak ve Kontrolliik Raporuna eklenecektir)

ISIN ADI e Mi........ Ilcesi ........... Mabhallesi ......... Sokak ........ ada........ parsel

kat karsilig1 insaat yapim isi.
ISIN GELDIGI ASAMA  :Kontrol Teskilatinca gecici kabule mani bir hal olmadigmin (Yap:
Kullanma Izin Belgesi harig) belirlenmesi.

FOTOGRAF:IC MEKAN
(Bagimsiz Boliim)

FOTOGRAF: 1C MEKAN
(Miimkiinse Baska Bagimsiz Béliim)

Bu proje T.C. Icisleri Bakanlig Sivil Toplumla iliskiler Genel Miidiirliigii . AT
oI . : g simes.org.tr
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SIVIL TOPLUM DUITAL MEVZUAT SISTEMI

_ (Standart Form)
(Insaatin geldigi asamaya gore A-4 formatinda hazirlanacak ve Kontrolliik Raporuna eklenecektir)

ISIN ADI e Ii....... Ilgesi ........... Mahallesi ......... Sokak ........ ada ........ parsel

kat karsil1g1 ingaat yapim isi.
ISIN GELDIGI ASAMA  :Kontrol Teskilatinca gecici kabule mani bir hal olmadiginin (Yap:
Kullanma Izin Belgesi harig) belirlenmesi.

FOTOGRAF: IC MEKAN
(Ortak Alanlar)

FOTOGRAF: iC MEKAN
(Ortak Alanlar)

Bu proje T.C. icisleri Bakanlig Sivil Toplumla iliskiler Genel Mudarliigl

SlMES w $ Stmu tarafindan desteklenmektedir. Simes'org'tr
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' (Standart Form)
(Insaatin geldigi asamaya gore A-4 formatinda hazirlanacak ve Kontrolliik Raporuna eklenecektir)

ISIN ADI e Mi........ Ilcesi ........... Mabhallesi ......... Sokak ........ ada........ parsel
kat karsilig1 insaat yapim isi.
ISIN GELDIGI ASAMA  :Insaatin tamamlanmasi, Yapi Kullanma izin Belgesinin alinmas.

FOTOGRAF:ON CEPHE GORUNUS
(Miimkiinse Tiim Cephe)

FOTOGRAF:ARKA CEPHE GORUNUS
(Miimkiinse Tiim Cephe)

= i SIVIL TOPLUMLA - Bu proje T.C. icisleri Bakanlig Sivil Toplumla iliskiler Genel Mudarliigl . /m
SlMES ILISKILER $ Stmu tarafmd;n desteklenmektedir. 5|me5-0rg-tr




SIVIL TOPLUM DUITAL MEVZUAT SISTEMI

A TALbgy
PN L]
B g
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' (Standart Form)
(Insaatin geldigi asamaya gore A-4 formatinda hazirlanacak ve Kontrolliik Raporuna eklenecektir)

ISIN ADI e Mi........ Ilcesi ........... Mabhallesi ......... Sokak ........ ada........ parsel
kat karsilig1 insaat yapim isi.
ISIN GELDIGI ASAMA  :Insaatin tamamlanmasi, Yapi Kullanma izin Belgesinin alinmas.

FOTOGRAF:YAN CEPHE GORUNUS
(Miimkiinse Tiim Cephe)

FOTOGRAF:DiGER YAN CEPHE GORUNUS
(Miimkiinse Tiim Cephe)

= i SIVIL TOPLUMLA - Bu proje T.C. icisleri Bakanlig Sivil Toplumla iliskiler Genel Mudarliigl . /m
SlMES ILISKILER $ Stmu tarafmd;n desteklenmektedir. 5|me5-0rg-tr




A

N simes SIVIL TOPLUM DUITAL MEVZUAT SISTEMI

' (Standart Form)
(Insaatin geldigi asamaya gore A-4 formatinda hazirlanacak ve Kontrolliik Raporuna eklenecektir)

ISIN ADI e Mi........ Ilcesi ........... Mabhallesi ......... Sokak ........ ada........ parsel
kat karsilig1 insaat yapim isi.
ISIN GELDIGI ASAMA  : insaatin tamamlanmasi, Yap1 Kullanma izin Belgesinin alinmasi.

FOTOGRAF:IC MEKAN
(Bagimsiz Boliim)

FOTOGRAF:_iC MEKAN
(Miimkiinse Baska Bagimsiz Béliim)

o Si M ES SIVIL TO! - Bu proje T.C. Igisleri Bakanligi Sivil Toplumla iliskiler Genel Miidiirliigii

tarafindan desteklenmektedir. S mes-org'tr




A

N simes SIVIL TOPLUM DUITAL MEVZUAT SISTEMI

' (Standart Form)
(Insaatin geldigi asamaya gore A-4 formatinda hazirlanacak ve Kontrolliik Raporuna eklenecektir)
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